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RAPORTUL

AUDITORULUI INDEPENDENT

Asupra Situatiilor Financiare
intocmite la 31 Decembrie 2022

Destinatar: Prezentul Raport este destinat Actionarilor/Administratorilor societatii

Opinie

1. Am auditat situatiile financiare individuale anexate, ale societatii ELVILA SA,
cu sediul social in str. Siriului nr.74-76, sector 1, Bucuresti, care cuprind: bilantul la
data de 31 Decembrie 2022, contul de profit si pierdere; situatia modificarilor
capitalurilor proprii si situatia fluxurilor de trezorerie, pentru exercitiul financiar
incheiat la aceasta data, precum si un sumar al politicilor contabile semnificative si
notele explicative.

2. Situatiile financiare individuale la 31 decembrie 2022 se identifica astfel:

e Total capitaluri proprii 61.319.864 lei
Profitul net/pierderea neta a exercitiului financiar (6.760.794) lei
e Cifra de afaceri 24.635.716 lei

3. In opinia noastra, cu exceptia posibilelor efecte ale aspectelor descrise In
sectiunea ,Baza pentru opinia cu rezerve” din raportul nostru, situatiile financiare
individuale anexate ofera o imagine fidela a pozitiei financiare a Societatii ELVILA
SA la data de 31 decembrie 2022 precum si a performantei financiare si a fluxurilor
de trezorerie pentru exercitiul financiar incheiat la aceasta data, in conformitate cu
Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 pentru aprobarea
Reglementarilor contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile
financiare anuale consolidate, cu modificarile si completarile ulterioare.
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Baza pentru opinia cu rezerve

4. Societatea prezinta in Bilantul contabil incheiat la 31.12.2022 terenuri in valoare
de 14.241.998 lei (suprafata de 214.509 mp - amplasati in diverse locatii, atat in
intravilan cat si in extravilan), recunoscute la cost istoric. De asemenea, entitatea
nu a procedat recent la reevaluarea la valoarea justa a cladirilor detinute, ultima
reevaluare fiind facuta in exercitiul 2012. Conform politicilor contabile si a
prevederilor OMFP nr.1802/2014 pentru aprobarea Reglementarilor contabile
privind situatiile financiare anuale individuale gsi situatiile financiare anuale
consolidate, reevaluarea imobilizarilor se face la valoarea justa de la data bilantului,
care se determina pe baza unor evaluari efectuate, de regula, de evaluatori
autorizati, potrivit legii. De asemenea, reevaluarile trebuie facute cu suficienta
regularitate, astfel incat valoarea contabila sa nu difere substantial de cea care ar fi
fost determinata folosind valoarea justa de la data bilantului iar elementele dintr-o
grupa de imobilizari trebuie sa fie reevaluate simultan pentru a se evita reevaluarea
selectiva si raportarea in situatiile financiare a unor valori care sunt o combinatie de
costuri si valori calculate la date diferite. Faptul ca Societatea nu a procedat la
reevaluarea cu regularitate a imobilizarilor mai sus prezentate afecteaza imaginea
fidela a pozitiei financiare reflectata prin situatiile financiare.

5. In lista ajustarilor propusa de auditorul financiar, se identifica valori ale unor
creante restante, care depasesc pragul de materialitate, pentru care nu s-a facut
recunoasterea ajustarilor de depreciere deoarece Societatea le-a considerat ca fiind
recuperabile, influentand astfel pozitia si performanta financiara a societatii.

6. Am desfasurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de
Audit (“ISA"), Regulamentul UE nr. 537 al Parlamentului si al Consiliului European
(in cele ce urmeazd ,Regulamentul”) si Legea nr.162/2017 (,Legea”).
Responsabilitatile noastre in baza acestor standarde sunt descrise detaliat in
sectiunea “Responsabilitatile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare” din
raportul nostru. Suntem independenti fata de Societate, conform Codului Etic al
Profesionistilor Contabili emis de Consiliul pentru Standarde Internationale de Etica
pentru Contabili (codul IESBA), conform cerintelor etice care sunt relevante pentru
auditul situatiilor financiare in Romania, inclusiv Regulamentul si Legea, si ne-am
indeplinit responsabilitatile etice conform acestor cerinte si conform Codului IESBA.
Credem ca probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate pentru
a furniza o baza pentru opinia noastra.

Evidentierea unor aspecte

7. Atragem atentia asupra faptului ca situatiile financiare intocmite la aceasta data
contin tranzactii cu partile afiliate. Legislatia fiscala din Romania prevede ca
tranzactiile intre parti afiliate trebuie sa se desfasoare la valoarea de piata. La data
efectuarii auditului, Societatea nu are pregatit dosarul preturilor de transfer,
singurul instrument prin care companiile pot dovedi in fata autoritatilor fiscale ca au
desfasurat tranzactii cu partile afiliate la preturi de piata, prin care nu au
distorsionat baza impozabila. Impactul unor posibile interpretari diferite ale
autoritatilor fiscale nu poate fi estimat in mod credibil, existand riscul ca anumite
tranzactii intreprinse de Societate sa fie reconsiderate in scopuri fiscale iar aceasta
ar putea modifica pozitia financiara si/sau performanta financiara. Noi nu ne putem
exprima o opinie daca aceste tranzactii au fost efectuate la pretul pietei.
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8. In cursul exercitiului 2022 societatea a efectuat tranzactii cu NFT (non-fungible
token), valoarea acestora situandu-se sub pragul de materialitate. NFT-urile sunt
active identificabile in mod unic, ele diferentiindu-se de criptomonede, care sunt
fungibile. Deoarece pentru recunoasterea lor nu au fost emise inca reglementari
specifice, exista riscuri derivate din absenta unui astfel de cadru de reglementare,
fiind posibile interpretari diferite in ceea ce priveste tratamentul contabil si fiscal.

9. Avand in vedere starea de razboi din Ucraina, masurile retrictive impuse Rusiei si
Belarus de catre Uniunea Europeana si altii, cresterea pretului la energie si gaze
naturale precum si al altor materiale, nu putem anticipa cat de mare va fi criza
economica determinata de acesta si ce impact va avea asupra activitatii entitatii.

Alte informatii = Raportul Administratorilor

10. Administratorii sunt responsabili pentru intocmirea si prezentarea altor
informatii, acestea fiind prezentate intr-un raport separat. Acele alte informatii
cuprind Raportul administratorilor, dar nu cuprind situatiile financiare si raportul
auditorului cu privire la acestea si nici declaratia nefinanciara.

Opinia noastra cu privire la situatiile financiare nu acopera si aceste alte informatii
si, cu exceptia cazului in care se mentioneaza explicit in raportul nostru, nu
exprimam nici un fel de concluzie de asigurare cu privire la acestea.

In legdtura cu auditul situatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31
decembrie 2022, responsabilitatea noastra este sa citim acele alte informatii si, in
acest demers, sa apreciem daca acele alte informatii sunt semnificativ
inconsecvente cu situatiile financiare, sau cu cunostintele pe care noi le-am obtinut
in timpul auditului, sau daca ele par a fi denaturate semnificativ.

In ceea ce priveste Raportul administratorilor, am citit si raportam daca acesta a
fost intocmit, in toate aspectele semnificative, in conformitate cu informatiile
prevazute la punctele 489 - 492 din Ordinul 1802/2014 pentru aprobarea
Reglementarilor contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile
financiare anuale consolidate, cu modificarile si completarile ulterioare.

In baza exclusiv a activitatilor care trebuie desfasurate in cursul auditului situatiilor
financiare, in opinia noastra:

a) Informatiile prezentate in Raportul administratorilor  pentru exercitiul
financiar pentru care au fost intocmite situatiile financiare sunt in concordanta,
in toate aspectele semnificative, cu situatiile financiare;

b) Raportul administratorilor a fost intocmit, in toate aspectele semnificative, in
conformitate cu informatiile cerute de punctele 489 - 492 din OMFP 1802/2014
pentru aprobarea Reglementarilor contabile privind situatiile financiare anuale
individuale si situatiile financiare anuale consolidate, cu modificarile si
completarile ulterioare.

In plus, in baza cunostintelor si intelegerii noastre cu privire la Societate si la mediul
acesteia, dobandite in cursul auditului situatiilor financiare pentru exercitiul financiar
incheiat la data de 31 decembrie 2022, ni se cere sa raportam daca am identificat
denaturari semnificative in Raportul administratorilor. Nu avem nimic de raportat cu
privire la acest aspect.
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Responsabilitatile conducerii si ale persoanelor responsabile cu guvernanta
pentru situatiile financiare

11. Conducerea Societatii este responsabila pentru intocmirea situatiilor financiare
care sa ofere o imagine fidela in conformitate cu Ordinul 1802/2014 pentru
aprobarea Reglementarilor contabile privind situatiile financiare anuale individuale si
situatiile financiare anuale consolidate, cu modificarile si completarile ulterioare si
pentru acel control intern pe care conducerea il considera necesar pentru a permite
intocmirea de situatii financiare lipsite de denaturari semnificative, cauzate fie de
frauda, fie de eroare.

12. In intocmirea situatiilor financiare, conducerea este responsabila pentru
evaluarea capacitatii Societatii de a-si continua activitatea, pentru prezentarea,
daca este cazul, a aspectelor referitoare la continuitatea activitatii si pentru
utilizarea contabilitatii pe baza principiului continuitatii activitatii, cu exceptia cazului
in care conducerea fie intentioneaza sa lichideze Societatea sau sa opreasca
operatiunile, fie nu are nicio alta alternativa realista in afara acestora.

13. Persoanele responsabile cu guvernanta sunt responsabile pentru supravegherea
procesului de raportare financiara al Societatii.

Responsabilitatile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare

14. Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asigurari rezonabile privind
masura in care situatiile financiare, in ansamblu, sunt lipsite de denaturari
semnificative, cauzate fie de frauda, fie de eroare, precum si in emiterea unui
raport al auditorului care include opinia noastra. Asigurarea rezonabila reprezinta un
nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garantie a faptului ca un audit desfasurat in
conformitate cu ISA va detecta intotdeauna o denaturare semnificativa, daca
aceasta exista. Denaturarile pot fi cauzate fie de frauda, fie de eroare si sunt
considerate semnificative daca se poate preconiza, in mod rezonabil, ca acestea,
individual sau cumulat, vor influenta deciziile economice ale utilizatorilor, luate in
baza acestor situatii financiare.

15. Ca parte a unui audit in conformitate cu ISA, exercitam rationamentul
profesional si mentinem scepticismul profesional pe parcursul auditului. De
asemenea:

o Identificam si evaluam riscurile de denaturare semnificativa a situatiilor
financiare, cauzate fie de frauda, fie de eroare, proiectam si executam
proceduri de audit ca raspuns la respectivele riscuri si obtinem probe de audit
suficiente si adecvate pentru a furniza o baza pentru opinia noastra. Riscul de
nedetectare a unei denaturari semnificative cauzate de frauda este mai ridicat
decat cel de nedetectare a unei denaturari semnificative cauzate de eroare,
deoarece frauda poate presupune intelegeri secrete, fals, omisiuni intentionate,
declaratii false si evitarea controlului intern.

o Intelegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea proiectarii de
proceduri de audit adecvate circumstantelor, dar fara a avea scopul de a
exprima o opinie asupra eficacitatii controlului intern al Societatii.
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e Evaluam gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate si caracterul
rezonabil al estimarilor contabile si al prezentarilor aferente de informatii

realizate de catre conducere,

e Formulam o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizarii de catre
conducere a contabilitatii pe baza continuitatii activitatii si determinam, pe
baza probelor de audit obtinute, daca exista o incertitudine semnificativa cu
privire la evenimente sau conditii care ar putea genera indoieli semnificative
privind capacitatea Societatii de a-si continua activitatea. In cazul in care
concluzionam ca exista o incertitudine semnificativa, trebuie sa atragem
atentia in raportul auditorului asupra prezentarilor aferente din situatiile
financiare sau, in cazul in care aceste prezentari sunt neadecvate, sa ne
modificam opinia. Concluziile noastre se bazeaza pe probele de audit obtinute
pana la data raportului auditorului. Cu toate acestea, evenimente sau conditii
viitoare pot determina Societatea sa nu isi mai desfasoare activitatea in baza
principiului continuitatii activitatii.

e Evaluam prezentarea, structura si continutul situatiilor financiare, inclusiv al
prezentarilor de informatii, si masura in care situatiile financiare reflecta
tranzactiile si evenimentele care stau la baza acestora intr-o maniera care sa
rezulte intr-o prezentare fidela.

16. Comunicam persoanelor responsabile cu guvernanta, printre alte aspecte, aria
planificata si programarea in timp a auditului, precum si principalele constatari ale
auditului, inclusiv orice deficiente semnificative ale controlului intern, pe care le

identificam pe parcursul auditului.

In numele

SC MAN-CO SRL
Sediul social: Bd.Timisoara, nr. 69, bl.C13,
sc.E, ap.166, sector 6, Bucuresti

Inregistrata la Camera Auditorilor Autoritatea pentru Supravegherea Publica a
Financiari din Romania Activitatii de Audit Statuar (ASPAAS)
Aut. nr.058/31.05.2001 Firma de audit: MAN-CO SRL
Inregistrat in Registrul public electronic Resgistrul Public Electronic: FAS8

ASPAAS - cu nr. FA 58

M.L.\L. U
VANW

»F

Auditor financiar

¥ PeENtru Supraveherea Public a

Filofteia VLASCEANU-DRAGOMIR \tivitdthi de Audit Statutar (ASPAAS)

“
Inregistrata la Camera Auditorilor Auditor financiar: VLASCEANU
Financiari din Romania cu nr. 5106/2016 DRAGOMIR FILOFTEIA
Inregistrata in Registrul public electronic Registrul Public Electronic: AF5106
ASPAAS - cu nr. AF 5106 =1

Bucuresti, 24.03.2023

SC MAN-CO SRL Page 5 of 5



