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RAPORTUL
AUDITORULUI INDEPENDENT

Asupra Situatiilor Financiare
intocmite 1a 31 Decembrie 2019

Destinatar: Prezentul Raport este destinat Actionarilor /Administratorilor societatii

w 1.Am auditat situatiile financiare individuale anexate, ale societatii ELVILA
SA, cu sediul social in str.Siriului nr.74-76, sector 1, Bucuresti, care cuprind:
bilantul la data de 31 Decembrie 2019, contul de profit si pierdere; situatia
modificarilor capitalurilor proprii si situatia fluxurilor de trezorerie, pentru exercitiul
financiar incheiat la aceasta data, precum si un sumar al politicilor contabile
semnificative si notele explicative .

m 2. Sijtuatiile financiare individuale la 31 decembrie 2019 se identifica astfel:

Activ net/Total capitaluri proprii 71,194.367 lei
e Profitul net/pierderea neta a exercitiului financiar 3,600,282 lei
¢ Cifra de afaceri 55,078,373 lei

m 3. In opinia noastra, Situatiile financiare individuale prezinta pozitia si
performanta financiara a entitatii  ELVILA SA ¢ la data de 31 decembrie 2019
precum si fluxurile de trezorerie pentru exercitiul financiar incheiat la aceasta
data, in conformitate cu OMFP nr.1802 din 29 decembrie 2014 pentru aprobarea
Reglementérilor contabile privind Situafiile financiare anuale individuale si situatiile financiare
anuale consolidate ,auditorul exprimandu-si o opinie modificata(cu rezerve).
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n4. BAZA PENTRU OPINIE

> 4.1.Tranzactii cu parti afiliate

In anul 2019 societatea a recunoscut tranzactii cu parti afiliate, respectiv ELVILA
General Consulting srl; Relaxa Gen srl; Elmoberom Prod srl;s.a. in valori
semnificative reprezentand cv servicii prestate; vanzari -cumparari produse;
leasing etc.

In conformitate cu prevederile “Ordinul ANAF nr. 442/2016 privind cuantumul
tranzactiilor, termenele pentru intocmire, continutul si condifiile de solicitare a dosarului
preturilor de transfer si procedura de ajustare/estimare a preturilor de transfer la

art.1 se prevede: ” In vederea documentsrii respectarii principiului valorii de piata a preturilor
de ftransfer practicate in cadrul franzactiilor desfdsurate cu persoane afiliate,
contribuabilii/plétitorii au obligatia de a intocmi dosarul preturilor de transfer, in conditiile
stabilite prin prezentul ordin”.........................

Art.2."alin.4

Nivelul valoric al pragului de semnificatie pentru contribuabilii/platitorii din categoria marilor
contribuabili, care nu se incadreaza in criteriile stabilite conform prevederifor alin. (1), precum
§i pentru contribuabilii/platitorii din categoriile contribuabililor mici si mijlocii, in functie
de tipul tranzactiei desfasurate, este:

50.000 euro, in cazul dobanzilor incasate/platite pentru serviciile financiare, calculats la
cursul de schimb comunicat de Banca Nationald a Romaniei valabil pentru ultima zi a anului
fiscal;

50.000 euro, in cazul tranzactiilor privind prestérile de servicii primite/prestate, calculats la
cursul de schimb comunicat de Banca Nationald a Romaniei valabil pentru ultima zi a anului
fiscal;

100.000 euro, in cazul tranzactiilor privind achizifii/vénzari de bunuri corporale sau
necorporale, calculaté la cursul de schimb comunicat de Banca Nationald a Romaniei valabil
pentru ultima zi a anului fiscal.

'5) Contribuabilii/Plétitorii care se incadreazs la prevederile alin. (4) si care desfigoara

franzaclii cu persoane afiliate cu o valoare totals anuala, calculatad prin insumarea valorii
tranzactiilor efectuate cu toate persoanele afiliate, exclusiv TVA, sub oricare din pragurile de
semnificatie stabilite la alin. (4) vor documenta respectarea principiului valorii de piata, in
cadrul unei inspectii fiscale, conform regulilor generale prevézute de reglementirile financiar-
contabile si fiscale in vigoare.
Art. 7. - (1) in cazul efectudrii de catre contribuabil/platitor de tranzactii cu persoane afiliate
féra respectarea principiului valorii de piatd, conform prevederilor art. 11 alin. (4) din Legea nr.
227/2015 privind Codul fiscal, cu modificérile §i completérile ulterioare, organele de inspectie
fiscald vor ajusta cuantumul preturilor de transfer practicate. Ajustarea se va realiza pentru
acele tranzactii derulate cu persoane afiliate pentru care contribuabilul/platitorul nu a
documentat faptul ca preturile de transfer stabilite auy respectat principiul valorii de piata.

Avand in vedere ca societatea nu are documentatie aferenta Dosarului preturilor
de transfer, singurul instrument prin care companiile pot dovedi in fata autorititilor fiscale
ca au desfasurat tranzactii intra-grup la preturi de piata prin care nu au distorsionat baza

impozabild, noi nu ne putem exprima o opinie daca aceste tranzactii au fost
efectuate la pretul pietii.
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»4.2.Audit intern/control intern
Auditorul nu a identificata ca organizata activitatea de audit intern/control intern.

Referitor la auditul intern, cu deosebire la entitatile de interes public, acesta
trebuie exercitat in conformitate cu prevederile din Legea nr.162/2017 privind
auditul statutar al situatiilor financiare anuale si al situatiilor financiare anuale
consolidate si de modificare a unor acte normative unde se prevede:

La alin.(1) Entitatile de interes public trebuie s§ aib$ un comitet de audit
e laalin. (7) ™ Entitdtile ale cdror situatii financiare anuale sunt supuse,

potrivit legii, auditului statutar, sunt obligate s3 organizeze si sa asigure

exercitarea activitatii de audit intern, potrivit cadrului legal”.

= 5. EVIDENTIEREA UNOR ASPECTE

Fard a modifica opinia asupra situatiilor financiare individuale intocmite de Societate pentru
data de 31 decembrie 2019, apreciem ca necesar a fi evidentiat.

B Prezentul Raport a fost finalizat in contextul evolutiei situatiei epidemiologice
internationale determinatd de r&spandirea coronavirusului SARS-CoV-2 si
declararea "Pandemiei" de cétre O. M. S.

Romania a luat o primd masura legal3 prin Decretul nr. 195/16.03.2020 emis
de Presedintele Romaniei, publicat in M.O. nr. 212/16.03.2020, prin care s-a
instituit starea de urgenti pe intreg teritoriul Romaniei pe o durata de 30
de zile incepand cu data de 16.03.2020.

Starea de urgenta a impactat inclusiv desfasurarea activitatii de
productie si vanzari a societatii, cu consecinte imposibil de evaluat de
catre auditor, putand genera riscul unor posibile stari/situatii, care sa afecteze
desfasurarea activitatii operationale a societatii.

»Am desfasurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de
Audit (ISA), Regulamentul UE nr.537 al Parlamentului si al Consiliului European
(in cele ce urmeaza”Regulamentul” si Legea nr.162/2017("Legea”) privind auditul
Statutar al situafiilor financiare anuale si al situatiilor financiare anuale consolidate si

de modificare a unor acte normative .

Responsabilitatile noastre in baza acestor standarde sunt descrise detaliat in
sectiunea “Responsabilitatile auditorului intr-un audit al Situatiilor financiare” din
raportul nostru. Suntem independenti fata de Societate, conform cerintelor Codului
etic al Profesionistilor Contabili emis de Consiliul pentru Standarde Internationale
de Etica pentru Contabili (codul IESBA) conform cerintelor etice care sunt
relevante pentru auditul situatiilor financiare in Romania inclusiv Regulamentul si
Legea si ne-am indeplinit responsabilitatile etice conform acestor cerinte.

Credem ca probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate
pentru a furniza o baza pentru opinia noastra.
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» In Adunarea Generala Extraordinara din 18.10.2017 actionarii SC Elvila SA, au
hotarat :

- Aprobarea listarii societatii pe piata AeRO, administrata de Bursa de Valori
Bucuresti, si pe cale de consecinta, aprobarea admiterii actiunilor societatii la
tranzactionare pe aceasta piata.

- Aprobarea transformarii din societate de tip inchis, in societate de tip deschis
si a modificarii Actului Constitutiv al societatii.....”

Urmarea demersurilor specifice unei asemenea activitati, tranzactionarea s-a
concretizat in data de 01 februarie 2018, odata cu deschiderea sedintei din
respectiva data, actiunile fiind tranzactionate cu simbol »ELV”,

Evidenta actiunilor si actionarilor este tinuta de Depozitarul Central SA.

Mentionam ca mandatul nostru a fost limitat exclusiv Ia realizarea auditului statutar in
legaturé cu situatiile financiare individuale ale Societatii intocmite la data de 31
decembrie 2019, nefiind numiti pentru realizarea auditului situatiilor financiare
consolidate Tn cazul in care aceasta s-ar impune.

Acest raport al auditorului independent este adresat exclusiv actionarilor Societétii.
Auditul nostru a fost efectuat pentru a putea raporta actionarilor Societitii acele
aspecte pe care trebuie sa le raportam intr-un raport de audit financiar, si nu in alte
scopuri. In masura permisa de lege, nu acceptdm $i nu ne asumam responsabilitatea
decat fatd de Societate si de actionarii acesteia, pentru auditul nostru, pentru raportul
asupra situatiilor financiare si raportul asupra conformitatii sau pentru opinia formata.

Situatiile financiare anexate raportului de audit, nu sunt menite s3 prezinte pozitia
financiara, rezultatul operatiunilor $i un set complet de note Ia situatiile financiare in
conformitate cu reglementari si principii contabile acceptate in tari si jurisdictii altele
decat Roméania. De aceea, situatiile financiare anexate nu sunt intocmite pentru uzul
persoanelor care nu cunosc reglementirile contabile si legale din Romania, inclusiv
Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 pentru aprobarea Reglementarilor
contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale
consolidate.

m 6. ASPECTE CHEIE DE AUDIT

Aspectele cheie de audit sunt acele aspecte care, in baza rationamentuluj
nostru profesional, au avut cea mai mare importanta pentru auditul situatiilor
financiare din perioada curenta. Aceste aspecte au fost abordate in contextul
auditului situatiilor financiare in ansamblu sj in formarea opiniei noastre asupra
acestora si nu oferim o opinie separata cu privire la aceste aspecte.

» 6.1 Evaluarea creantelor
Conform cerintelor reglementarilor contabile aplicabile, managementul
realizeaza asertiuni cu privire la evaluarea creantelor recunoscute la data

raportarii, prezentandu-le la valoarea la care Se asteapta ca acestea sa fie
realizate.
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Raspunsul nostru cu privire la riscurile de denaturare semnificativa referitoare
la asertiunile conducerii Societatii legate de evaluarea acestor creante la data
de raportare, s-a materializat in proceduri de audit prin care am testat modul
de recunoastrere a creantelor incerte, precum si teste de estimare a ajustarilor
pentru recunoasterea deprecierea creantelor pentru acelea a caror scadenta a
fost depasita cu mai mult de un an.

Societatea nu a recunoscut in integralitatea lor ajustarile de depreciere pentru
creantele incerte si creantele a caror scadenta a fost depasita .

> 6.2.Reevaluare imobilizari corporale

* a). Societatea prezinta in Bilantul contabil incheiat la 31.12.20109.
terenuri in valoare de 16.660.909,00 lei (suprafata de 401.223
mp),recunoscute la cost istoric. Noi am testat (prin raportare la
preturile de piata identificate pe internet ca ofertate de agentiile
imobiliare, pentru locatii similare) ocazie cu care am constat ca
unele terenuri sunt subevaluate, iar altele sunt supraevaluate.Din
estimarile ns. rezulta o apreciere comparativ cu valoarea acestora
recunoscuta in contabilitate, singurul in masura sa califice
valoarea acestora fiind un evaluator autorizat independent.

e b). De asemenea entitatea nu a procedat la reevaluarea la
valoarea justa a cladirilor detinute de societate, ultima
reevaluare fiind facuta in exercitiul 2012.

Conform POLITICILOR contabile -vezi si a prevederilor OMFP

nr.1802/2014 pentru aprobarea Reglementsrilor contabile privind situatiile financiare
anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate unde la
pct.  102. - Reevaluarea imobilizgrilor corporale se face la valoarea justéd de la data
bitantului. Valoarea justd se determini pe baza unor evalusri efectuate, de requld, de
evaluatori autorizati, potrivit legii.
pct 106 ,Reevaluarile trebuie facute cu suficienta regularitate, astfel incat
valoarea contabila sa nu difere substantial de cea care ar fi determinata folosind
valoarea justa de la data bilantului”.
Avand in vedere ca scopul misiunii noastre nu este acela de a evalua recunoasterea
la valoarea justa a activelor ELVILA SA., ne exprimam o rezerva referitor la
valorea justa a imobilizarilor corporale prezentate in situatiile financiare la
31.12.2019,.

» ALTE INFORMATII - RAPORTUL ADMINISTRATORILOR

7. Administratorii sunt responsabili pentru intocmirea si prezentarea Raportului
administratorilor in conformitate cu OMFP nr. 1802/2014, punctele 489-492: din
Reglementarile contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile
financiare anuale consolidate si pentru acel control intern pe care administratorii
il considera necesar pentru a permite intocmirea si prezentarea Raportului

administratorilor care sa nu contina denaturari semnificative, datorate fraudei sau
erorii.
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Raportul administratorilor nu face parte din situatiile financiare.

Opinia noastra cu privire la situatile financiare nu acopera Raportul
administratorilor.

In legatura cu auditul situatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31
decembrie 2019, responsabilitatea noastra este sa citim Raportul administratorilor
si, in acest demers, sa apreciem daca exista neconcordante semnificative intre
Raportul administratorilor si situatiile financiare, daca Raportul administratorilor
include, in toate aspectele semnificative, informatiile cerute de OMFP nr.
1802/2014, punctele 489-492 din Reglementarile contabile privind situatiile
financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate, si daca in
baza cunostintelor si intelegerii noastre dobandite in cursul auditului situatiilor
financiare cu privire la Societate si la mediul acesteia, informatiile incluse in
Raportul administratorilor sunt eronate semnificativ. Ni se solicita sa raportam cu
privire la aceste aspecte. In baza activitatii desfasurate, raportam ca:

a) In Raportul administratorilor nu am identificat informatii care sa nu fie in
concordanta, in toate aspectele semnificative, cu informatiile prezentate in
situatiile financiare anexate;

b) Raportul administratorilor identificat mai sus include, in toate aspectele
semnificative, informatiile cerute de OMFP nr. 1802/2014, punctele 489-492

In plus, in baza cunostintelor si intelegerii noastre dobandite in cursul
auditului situatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la data de
31 decembrie 2019 cu privire la Societate si la mediul acesteia, nu am
identificat informatii incluse in Raportul administratorilor care sa fie eronate
semnificativ.

Responsabilitatile conducerii si ale persoanelor responsabile cu guvernanta pentru situatiile
Jfinanciare

8. Conducerea Societatii este responsabila pentru intocmirea situatiilor financiare
care sa ofere o imagine fidela in conformitate cu OMFP nr. 1802/2014 si pentru
acel control intern pe care conducerea il considera necesar pentru a permite
intocmirea de situatii financiare lipsite de denaturari semnificative, cauzate fie de
frauda, fie de eroare.

9. In intocmirea situatiilor financiare, conducerea este responsabila pentru
evaluarea capacitatii Societatii de a-si continua activitatea, pentru prezentarea,
daca este cazul, a aspectelor referitoare la continuitatea activitatii si pentru
utilizarea contabilitatii pe baza continuitatii activitatii, cu exceptia cazului in care
conducerea fie intentioneaza sa lichideze Societatea sau sa opreasca operatiunile,
fie nu are nicio alta alternativa realista in afara acestora.

10.Persoanele responsabile cu guvernanta sunt responsabile pentru
supravegherea procesului de raportare financiara al Societatii.
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Responsabilitatile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare

11.0Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asigurari rezonabile privind
masura in care situatiile financiare, in ansamblu, sunt lipsite de denaturari
semnificative, cauzate fie de frauda, fie de eroare, precum si in emiterea unui
raport al auditorului care include opinia noastra. Asigurarea rezonabila reprezinta
un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garantie a faptului ca un audit
desfasurat in conformitate cu ISA va detecta intotdeauna o denaturare
semnificativa, daca aceasta exista. Denaturarile pot fi cauzate fie de frauda, fie de
eroare si sunt considerate semnificative daca se poate preconiza, in mod rezonabil,
Cca acestea, individual sau cumulat, vor influenta decizile economice ale
utilizatorilor, luate in baza acestor situatii financiare.

12. Ca parte a unui audit in conformitate cu ISA, exercitam rationamentul
profesional si mentinem scepticismul profesional pe parcursul auditului. De
asemenea:

- Identificam si evaluam riscurile de denaturare semnificativa a situatiilor
financiare, cauzata fie de frauda, fie de eroare, proiectam si executam
proceduri de audit ca raspuns la respectivele riscuri si obtinem probe de
audit suficiente si adecvate pentru a furniza o baza pentru opinia noastra.
Riscul de nedetectare a unei denaturari semnificative cauzate de frauda este
mai ridicat decat cel de nedetectare a unei denaturari semnificative cauzate
de eroare, deoarece frauda poate presupune intelegeri secrete, fals,
omisiuni intentionate, declaratii false si evitarea controlului intern.

- Intelegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea proiectarii de
proceduri de audit adecvate circumstantelor, dar fara a avea scopul de a
exprima o opinie asupra eficacitatii controlului intern al Societatii.

- Evaluam gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate si caracterul
rezonabil al estimarilor contabile si al prezentarilor aferente de informatii
realizate de catre conducere.

- Evaluam in ansamblu prezentarea, structura si continutul situatiilor
financiare, inclusiv al prezentarilor de informatii, si masura in care situatiile
financiare reflecta tranzactiile si evenimentele care stau la baza acestora
intr-o maniera care sa rezulte intr-o prezentare fidela.

13. Comunicam persoanelor responsabile cu guvernanta, printre alte aspecte, aria
planificata si programarea in timp a auditului, precum si principalele constatari ale
auditului, inclusiv orice deficiente semnificative ale controlului intern, pe care le
identificam pe parcursul auditului.
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Aceasta opinie este numai pentru uzul Ministerului Finantelor Publice si
Actionarilor/Administratorilor societatii. Orice utilizare a acestei opinii si a
situatiilor financiare anuale in alte scopuri decat cele declarate noua ¢a si auditori
va trebui notificata noua in scris de catre conducerea societatii.

Raport cu privire Ila alte dispozitii legale si de reglementare

Confirmam ca:

e Am fost acceptati/prelungit contract ca auditor, in luna februarie 2017.

* Nuam furnizat pentru Societate serviciile non audit interzise, mentionate
la articolul 5 alineatul (1) din Regulamentul UE nr.537/2014.

SC MAN-CO SRL
Auditqrnfj,gg nciar
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Inregistrata Registrul electronic ASPAAS 3\'“ OIN S/l
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Bucuresti ,
23.03.2020
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